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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

1-JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

L'élaboration du Plan Local d’Urbanisme est I'occasion, pour la commune des MARTRES DE VEYRE, de mener une

nouvelle réflexion sur le développement de la ville et la cohérence de I'aménagement urbain.

Le PADD définit les orientations générales d’aménagement et d’'urbanisme retenues pour I'ensemble de la
commune (article L.123-1-5, 2° du Code de |'urbanisme). Le projet urbain des MARTRES DE VEYRE, exprimé par le
PADD et les outils mis en ceuvre pour le réaliser (zonage et réglement), doit permettre de décliner, localement et
en fonction des composantes de la commune, les principes d’'urbanisme et d'aménagement précisés par l'article
L.121-1 du Code de I'urbanisme qui vise :

e [|’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de
I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la
protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs de
développement durable;

e la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’'habitat, d’'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte, en particulier, de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et
de la gestion des eaux ;

e une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de Iair, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels et urbains,
la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine
bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des

nuisances de toute nature.

Les mesures et les choix retenus pour établir le PADD constituent le pivot et l'outil privilégié de mise en ceuvre
d’objectifs nationaux définis aux articles L.121-1 et L.111-1 du Code de I'urbanisme. La politique urbaine des
MARTRES DE VEYRE s‘articule, par ailleurs, avec les principales orientations définies par les documents de

planification supra-communaux élaborés sur des territoires incluant la commune.

SCP. DESCOEURF et C RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

1.1 - Stratégie de Développement

Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), conformément aux directives de la loi du 2
juillet 2003 dite « Loi Urbanisme et Habitat », les études préalables ont conduit a identifier les enjeux d'évolution
de la commune des MARTRES DE VEYRE et a définir des orientations permettant de poser les bases d'un Projet

d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.).

Le P.A.D.D. constitue pour I'avenir le cadre de référence et le guide nécessaire a la conduite des opérations
d’aménagement qui répondent aux besoins et aux enjeux de la commune. Allégé d'un contenu juridique, il est
la « clef de voUte » du P.L.U. La stratégie de développement de la commune des MARTRES DE VEYRE se définit

en 3 orientations :

Orientation n°1 Orientation n°2 Orientation n°3

PRESERVER DEVELOPPER AMENAGER
Les paysages, I'environnement et la Accompagner |'évolution de la Une image du territoire et un cadre de
vocation agricole population vie mis en valeur

Développer les activités économiques

® Protéger les paysages et les espaces
naturels

® Préserver et Maintenir une activité
agricole sur le territoire communal

® Mettre en place une politique
d'urbanisation maftrisée

® Promouvoir une politique de I'habitat
adaptée aux différents besoins de

® Valoriser I'image du territoire
® Aménager le cadre de vie

® Préserver les ressources naturelles population et aux exigences
environnementales.
® Promouvoir une politique

d’économie  des  consommations
énergétiques et un développement des

énergies renouvelables

® Conforter I'activité économique

1.2 - Prise en compte du PADD dans le Zonage

Le projet se développe autour de plusieurs principes qui ont guidé la délimitation des zones du PLU, le découpage

des zones traduit directement ces principes, en cohérence avec les objectifs du PADD :

OBJECTIFS DU PADD ZONAGE

Protéger les paysages et les espaces naturels N, Ni, A, A*, Ar, A*r, Av, Avr, Ai

+ certains Emplacements Réservés

Préserver et Maintenir une activité agricole sur le territoire communal A, Ar, A*, A*r, Av, Avr

Préserver les ressources naturelles N, Ni,

Mettre en place une politique d’urbanisation maitrisée Udf, Ud, Ug, AUg, AU, Ni, Ah, Ahr, Ni
Promouvoir une politique de I'habitat adaptée aux différents besoins de | Ud, Ug, Aug, Au

population et aux exigences environnementales

Promouvoir une politique d’économie des consommations énergétiques et | Ud, Ug, AUg, AU

un développement des énergies renouvelables

Conforter I'activité économique Ui, AUi,

Valoriser I'image du territoire udf, Ud, Uji, N, Ni,

Ue, Uei, Uji, Emplacements Réservés

Aménager le cadre de vie

SCP. DESCOEURF et C
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

1.3 — Compatibilité entre le Diagnostic, le PADD et le Zonage

I Préserver les paysages et les espaces naturels
[ Mettre en valeur les espaces naturels récréatifs de proximité
@ ==% Favoriser [a mise en place de corridors écologiques
Préserver et maintenir 'activité agricole
I Préserver les ressources naturelles en eau
Il Conforter et mettre en valeur le bourg ancien
[ Maitriser urbanisation
[ Promouvoir un habitat adapté aux besoins et aux exigences
environnementales
I Conforter la vocation économique
[ Conforter en terme d'image, le secteur urbain historique
£
"
CARTE DU PADD.
SCP. DESCOEURF et C RAPPORT DE PRESENTATION
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ZONES URBAINES
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ZONAGE DU PLU en couleurs. 25.01.2013
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

1 - Preambule

La commune des MARTRES DE VEYRE disposait d’'un Plan d’Occupation des Sols,

v

v
v
v

prescrit en 1993, approuvé en février 1997.
6 modifications et 2 révisions simplifiées approuvées en 2005.
Révisions simplifiées n°3 et 4, en janvier 2008.

Modification n°7 en mai 2011.

Le champ d’application.

Le P.L.U. couvre l'intégralité du territoire communal, comme le prévoit I'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme,
modifié par I'article 4 de la « Loi S.R.U. », puis par I'article 12 de la Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 :

« Les Plans Locaux d’Urbanisme couvrent I'intégralité du territoire de la commune, [...] ».

Le document graphique découpe le territoire communal en zones aux vocations diverses. L'article R.123-4 dispose
en effet «Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles, et les zones
naturelles et forestiéres. Il fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune des zones dans les conditions prévues
a l'article R.123-9 ».

L'objectif visé dans la définition des zones du P.L.U. a été la lisibilité des intentions urbaines municipales a travers
un zonage plus cohérent, et, en ce qui concerne le réglement, la simplification des régles.

Le PLU distingue 4 types de zones conformément au Code de I’'Urbanisme.

Les évolutions du zonage et des mesures réglementaires dans le Plan Local d’Urbanisme se justifient a la fois par :

v lanécessité de prendre en compte les évolutions récentes du territoire communautaire, tels que I'urbanisation de
nouvelles zones, I'adaptation des densités, la réalisation des équipements d‘infrastructure et de superstructure,
I’évolution des espaces naturels et agricoles... ;

v" la mise en ceuvre des grandes orientations d'aménagement et d'urbanisme définies dans le P.A.D.D. Ces grandes
orientations ont été dégagées a partir du Diagnostic, qui a permis de mettre en évidence les besoins ainsi que les
enjeux d’aménagement et de développement du territoire des MARTRES DE VEYRE.

v" Conformément aux dispositions de la loi SRU, les zones NB (constructibles sous conditions) doivent étre
supprimées et transformées en zones urbaines ou d'urbanisation future.

v' Lamise en place d’'emplacements réservés.

Les emplacements réservés dans les PLU servent a la réalisation de projets d'équipements publics d'intérét
général, d'espaces verts, ....
SCP. DESCOEUR F et C RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

Depuis la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain (loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite loi
SRU), une collectivité peut réserver des terrains en vue de la réalisation de programmes de logements dans le
respect des objectifs de mixité sociale. Afin de réaliser des projets d'équipement ou de créer des espaces verts, les
emplacements réservés permettent de :

- anticiper I'acquisition du terrain en vue d’un projet précis,

- gelertout autre projet de construction dans I'emplacement réservé.

Les principales évolutions du zonage du PLU :

v Les zonages ont été définis selon les différentes vocations des secteurs: Habitat, Economique, Equipements
publics, Agricole, Naturelle, ....

v' La matérialisation de projets communaux et intercommunaux forts tels que le Quartier Pilote d'Habitat,
I'extension de la zone sportive, le déplacement du supermarche, ... .

v' Les zonages urbains a vocation d’Habitat ont été resserrés au maximum, et dans la mesure des possibilités, au
plus prés de I'urbain existant.

v" La commune conserve les zones d’urbanisation future qu’elle avait déja en réserve fonciére au POS, a I'exception
de 2 petites zones. Les rares ouvertures réalisées, en plus, concernent essentiellement des régularisations.

v La matérialisation des corridors écologiques (trames bleues et vertes de la Veyre et de IAllier).

v La matérialisation des zones agricoles viticoles.

v Laréalisation d'Orientation d’Aménagement et de Programmation pour les zones d’urbanisation future.

SCP. DESCOEURF et C RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

2 — Les zones urbanisees U

Données générales :

v' Conformément aux dispositions de l‘article R.123-5 du Code de I"Urbanisme sont classés en zone urbaine (U), les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

v Ce sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des centres-bourgs (regroupement au sein d’un méme tissu
urbain de fonctions diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques,

tertiaires, etc.).

L’évolution de la délimitation de ces zones est rendue nécessaire dans le cadre du processus naturel d’agglomération du
centre bati sur des extensions de quartiers achevées. Elle répond a la mise en ceuvre des orientations du PADD.

Le PLU des MARTRES DE VEYRE comprend 4 catégories de zone U. Le territoire urbanisé a été délimité au travers de
plusieurs zones urbaines qui se différencient par la diversité des tissus concernés (densité, morphologie, fonctions

spécifiques...).

SCP. DESCOEURF et C RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE

PLAN LOCAL D'URBANISME

ZONES URBAINES
. Udf
. Ud
B Udi-R3
BN Udi-0OletR1
mug
. Ugr
e ug*
N Ugh
mughi
mUgi-01etRl
| Ve
e
Ui
Uii
muj
i
. Us

Les zones urbaines du PLU. 01.2013
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

Les zones Ud, Udf, Udi

Il s’agit de zones de centre ancien dense dans lesquelles il est souhaitable de favoriser 'aménagement
et la transformation des batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue
de conserver a ces lieux leurs caractéres et leurs animations. Il s'agit des secteurs batis les plus anciens

dans lesquels les qualités morphologiques originelles doivent étre respectées. La zone Ud remplit

plusieurs fonctions : habitat, commerces, services.

Le centre ancien des Martres de Veyre se concentre essentiellement sur la rive gauche de la Veyre, sur
les pentes des coteaux, mais développe également une petite partie ancienne, de 'autre c6té de la

riviere. La partie nord du centre ancien comprend les fondations urbaines les plus anciennes (fort).

Le centre des Martres de Veyre est divisé en plusieurs sous secteurs :
v/ Udf: le fort ancien a préserver.
v"Ud: le centre ancien au sens large.

v" Udi: le centre ancien soumis a la zone inondable du PPRI de la Veyre. 3 sous secteurs

individualisent les différents aléas O1, R1, R3.

Centre ancien

Carte schématique de l'installation des Martres de Veyre dans la vallée de la Veyre. Le centre ancien

reste trés lisibles dans les paysages, de part, son implantation, sa forme urbaine, se densitg, ....

SCP. DESCOEURF et C RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

LOUBRETTE
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DUP en cours
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PLU - Les zones urbaines (01.2013)
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

Udf: Le Fort ancien des Martres de Veyre.

A sein de la large zone Ud, s'individualise une petite zone Udf, spécifiquement dédiée au Fort des
Martres de Veyre.

Les limites de la zone se sont calées sur les recherches historiques récentes. C.Charbonnel rappelle
dans l'ouvrage sur les Forts Villageois, qu’en I'absence de toute protection et de tout conseil en
matiére de rénovation, le fort des Martres de Veyre risque d’évoluer vers une architecture stéréotypée
(modéles pavillonnaires, multiplication des terrasses, ...), comme c’est déja bien le cas dans certains
ilots. Compte tenu des qualités historiques et architecturales, la mise en place d'une procédure type

ZPPAUP serait justifiée.

Dans l'attente, le PLU a identifié un zonage spécifiquement dédié au fort ancien. La zone a été

agrandie par rapport au POS, et s’est calé sur les recherches de I'ouvrage* sur les forts. Un zonage

plus rigoureux est appliqué.

f]
L
|L ‘ / 77\\ r-l
Intéi joLr { "’—z 8
Y/ F’l\r e |"‘T‘\
~intérdt arctitectoral Majel = - L

Intérdt moyen N
sans intérdt

Extrait de I'ouvrage Fort Villageois — Les Martres de Veyre, CAUE, DRAC,
C. Charbonnel.

De plus, une identification de batiments majeurs a été réalisée sur le zonage. Ce repérage s'est basé

sur le travail de C.Charbonnel. Ces batiments repérés par un « B » sur le plan de zonage, seront

interdits de démolition, car ils sont identifiés comme ayant un intérét archéologique ou architectural

majeur.

SCP. DESCOEURF et C RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

Concernant le reste du fort, I'enjeu est de préserver la silhouette urbaine, la forme du fort et de ces
constructions. Ainsi, si les autres constructions existantes dans le fort, peuvent éventuellement étre

détruites, le réglement introduit des mesures pour conserver l'aspect général.

Ex réglement du Secteur Udf:

* les volets et les menuiseries devront étre réalisés dans un matériau naturel pouvant étre peint.
* |les volets roulants et les persiennes sont interdits.

* |es toitures terrasses sont interdites.

* les revétements en bardage sont interdits

* les ouvertures devront permettre d'affirmer une composition de la facade sur rue & dominante

verticale.

SCP. DESCOEURF et C RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

U_Cl : Le BOUFg ancien. Les zonages Ud concernent le reste du bourg ancien et agricole qui se réparti

autour de la Veyre.
v Laplus grande partie de la zone Ud s'étend sur les pentes de la rive gauche de la riviére.
v" Une petite zone Ud identifiant un petit noyau ancien, se situe sur la partie plane de la rive droite

de la Veyre.

Les limites externes des zones Ud sont pratiquement identiques a celles du POS, a |'exception de
quelques cas a la marge (le secteur de |a gare a été retiré et classé en U équipements).

La partie ancienne du bourg située dans la vallée de la Veyre, est soumise au risque inondation. Située

en zone d'Aléa Fort au PPRI de la Veyre, ce secteur a été définien Ud i — R3.

SCP. DESCOEUR F et C RAPPORT DE PRESENTATION
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COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

Udi-01/Ra/R3: Plusieurs petites zones Ud i a caractére inondable ont été définies, afin d'étre conforme

avec le PPRI de la Veyre. La dénomination de ces petites zones reprend celles des différents aléas du

PPRI. L'indice i traduit la présence du risque inondation.

Les impacts recensés sur les personnes et les biens : dans le centre du bourg, de nombreux batiments
sont inondables Plusieurs maisons et commerces situées dans la rue des Vigeries peuvent connaitre

des hauteurs d’'eau supérieure au métre.

Une partie du centre ancien des Martres, située dans le lit de la riviére, est soumise au risque d‘aléa
fort. Au PPRI, le centre ancien est classé en R3. Le PLU a repris cet aléa afin d’étre conforme au PPRI.
Ce principe s'est révélé nécessaire pour préserver le bourg de I'abandon. Classé en zone naturelle

inondable, ce quartier ne pourrait pas continuer a vivre.

En dehors du centre ancien soumis a I'aléa fort,

Territoire dont I'occupation du sol est
reglementée au titre du plan de prévention|

seul I'aléa faible a été conservé au PLU comme des risques d'inondation

i i H zones urbaines champs
zone urbaine inondable, et ce, pour des raisons ot dexpansion
urbains des crues

de sécurité des personnes et des biens.
Les indices O1 et Ra traduisent les différentes 7

catégories identifiées au PPRI. @ Aléa Moyen

Les secteurs concernés se localisent en
Aléa Faible

contrebas du bourg ancien des Martres de
Veyre. Il s'agit de quelques petites poches, dont digue/remblais intéressant

la constructibilité est soumise au réglement du la sécurite publique

PPRI, annexé au Réglement du PLU. 342 Profils et cote de référence en m NGF

=) =/

'n.:—nﬁgn‘m
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Le réglement du plan de prévention des risques du bassin de la Veyre définit 2 familles de mesures
réglementaires :

v" des mesures obligatoires de prévention, de protection et de sauvegarde (titre 2 du
réglement). Dans ce cadre, une des mesures sur les Martres de Veyre est de réaliser des
études de réduction de la vulnérabilité dans un délai de 5 ans a compter de I'approbation du
PPRI, afin de définir des mesures de mise de sécurité. En effet, sur ces secteurs urbanisés,
des risques importants existent pour la population. Ces études devront analyser finement les
impacts sur les personnes et les biens afin de proposer des mesures de prévention, de
protection ou d'alerte des populations concernées.

v’ des prescriptions constructives sont définies pour les zones inondables selon 3 aléas (faible,

moyen, fort).

La Veyre dans sa traversée du bourg ancien.

Bilans :

Caractéristiqgues morphologiques des zones Ud :

- Batidense implanté généralement en continu sur une parcelle réduite ;
- Constructions d'une hauteur moyenne R+2+combles a R+3;
- Principe d'implantation du bati a I'alignement le long des voies.

- Interdiction de démolir certains batiments (signalés par un « B » en zone Udf).

Obijectifs recherchés des zones Ud :

- Préserver les caractéristiques identitaires et patrimoniaux du tissu existant ;
- Accompagner les mutations qui apparaissent possibles ;

- Respecter les caractéristiques du bati existant ;

- Maintenir ou favoriser la mixité sociale et fonctionnelle ;

- Privilégier un traitement qualitatif des espaces libres.
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Principes réglementaires des zones Ud :

- Mixité d'accueil fondée principalement sur le respect des compatibilités avec I'habitat. Les zones UD sont
réservées a la vocation habitat, excluant ainsi les activités susceptibles de générer des nuisances (bruit, odeurs).

- Principe de construction en alignement avec retraits partiels ;

- Gestion des hauteurs des constructions (jusqu’a environ 3 niveaux) ;

- Respect des caractéristiques de I'habitat existant. L'article 11 du réglement est issu du diagnostic (formes
d'urbanisation, patrimoine bati, matériaux) rappelant 'appartenance du territoire communal a un secteur ou
dominent les toitures a faible pente et les couvertures traditionnelles (tuile romane ou ronde de teinte rouge
homogeéne sur toiture a faible pente).

La mise en valeur de la qualité patrimoniale des centres anciens sous-entend la mise en place de certaines mesures
conservatoires : rénovation en respectant I'aspect traditionnel, imitation de matériaux interdit, pas de matériaux
nus s'ils sont destinés a étre enduits, dimensions en cohérence avec I'architecture traditionnelle, ... ;

Les descentes d’eau pluviale doivent étre établies selon les tracés les plus directs possibles (parcours verticaux) et
réduites au nombre minimum.

Les descentes d’eau usée ne peuvent étre apparentes en facade.

- Respect des nouvelles techniques pour la mise en place des énergies renouvelables ;

- Prise en compte du risque de ruissellement des eaux pluviales par I'obligation d’un nivellement des seuils d’accés a
une altitude supérieure de 10cm au niveau actuel ou futur des voies ;

- Assouplissement des régles de stationnement en cas d’agrandissement, rénovation ou réfection d'un batiment
existant : « Pour I'agrandissement, la rénovation ou la réfection des batiments existants, il ne sera pas exigé de
places de stationnement ».

- Non réglementation des emprises au sol des constructions et du COS.

La Veyre dans sa traversée du bourg ancien.

Dans le cadre de la Charte architecturale et paysageére, une palette chromatique a été mise en place en 2006 (Sycomore),
comportant une déclinaison de teintes spécifique a chaque commune du territoire intercommunal. Cette palette a été

annexée au Réglement du PLU.
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Les zones Ug, Ug i, Ug r, Ug*, Ug h, Ug hi

Il s'agit d’extensions périphériques du bourg des Martres de Veyre, dans lesquelles une densification

batie est possible. La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations construites

généralement en ordre discontinu avec une occupation du sol modérée.

Les plaques urbaines périphériques s'étendent tout autour du bourg ancien, a savoir, les pentes des

coteaux en rive gauche de la Veyre ; et les bas de pentes du puy de Corent entre la Veyre et Longues.

POS : zones UG et UF (habitat collectif) PLU : ensemble des zones Ug, Ugr, Ug*, Ugh, Ughi, Ugi O1 et R1.

Le PLU des MARTRES DE VEYRE identifie I'ensemble des plaques urbaines périphériques en Ug.

Différentes dénominations Ug sont définies selon la vocation de la zone :

v

v
v
v

Ug estune zone périphérique, pavillonnaire, dite classique.

Ug* estune zone dédiée aux gens du voyage sédentarisés.

Ugh est une zone réglementée par des hauteurs particuliéres de constructions.

Ughi est une zone réglementée par des hauteurs particuliéres de constructions ; et, concernée
également par le risque Inondation (PPRI Allier).

Ugi—-01/R1 concerne des zones d'habitat, périphériques, pavillonnaires, mais soumise au

risque inondation.
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Ug est une zone périphérique, pavillonnaire, dite classique.

Situation :
v" Les plaques urbaines autour du bourg ancien des Martres, en rive gauche de la Veyre.
v Les plaques urbaines sur les bas de pentes de Corent, en rive droite de la Veyre, et le long de la
route départementale menant a Longues et Vic.
v Une petite zone a I'est, aux lieux dits Les Figuiers, Le Grand Pré.
v 2 petites zones a I'est, au lieu-dit Les Creux de Juzera.

Les modifications apportées par le PLU concernent quelques parcelles a la marge, et des réqularisations.

Des zones d'urbanisation future du POS, désormais construites, ont été intégrées en Ug.

2 zones UF du POS (vocation habitat collectif) ont été intégrées dans des zones Ugh au PLU. Il
s'agit d'un sous-secteur de Ug, spécifiant une hauteur adaptée.
Les autres secteurs UF du POS, ayant des vocations d’équipements, ont été reclassés au PLU, en

zone Ue.

La prise en compte de la zone inondable du PPRI Allier en cours d'élaboration, a généré
I'identification d'un certain nombre de secteurs Ug inondables: Ug i o1 et Ug i R1. Seul l'aléa

faible a été pris en compte, et ce, pour des raisons de sécurité des personnes et des biens.

La prise en compte des risques naturels : Au niveau du Haut de Mazeyrat (en entrée nord ouest
de la commune, des secteurs a risques avaient été identifiés au POS (UGr, NCr, NDr, ...). Le PLU
a conservé ce principe de précaution en signalant des zones urbaines constructibles, a risques

(Ugr).

L'identification de constructions a reclasser : classées en zone agricole au POS, il s’est avéré que
ces constructions n’avaient pas ou plus de vocation agricole. Lorsque ces constructions étaient
isolées, le PLU les a identifiées en zone Ah (habitat limité). Par contre, lorsqu’elles se situent en

contact immeédiat avec les zones urbaines existantes, elles ont été classées en Ug.

La zone urbaine sur les bas de pentes de Corent, a été diminuée et s’est calée au plus pres de
I'existant. L'urbanisation linéaire qui s'est créée entre le bourg et Longues, depuis quelques
décennies, ne doit pas étre poursuivie. Les pentes de Corent occupées par une polyculture
caractéristique du territoire, sont a protégées. L'urbanisation galopante, grignotant rapidement
les bas de pentes du puy, doit étre maitrisée et stoppée. De plus, la présence de dents creuses au

sein de cette organisation urbaine, permet |'accueil de populations supplémentaires.
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La Partie Nord :

1)
2)

3)

4)
5

Les limites de la zone Ug s'attachent a se caler sur I'existant.

Les quartiers prévus en urbanisation future au POS, se sont construits. Ce sont désormais des quartiers Ug
classiques.

Le secteur identifié a risques (glissements) a été conservé. Ce secteur a été légérement agrandi sur la partie
nord, englobant notamment des fonds de parcelles. Les raisons de cet agrandissement sont
essentiellement liés a des projets de construction en cours, ou déposés. Le PLU signale le risque existant, et
signalé au POS. Charge au propriétaire du terrain de réaliser si besoin est, une étude de sols.

Des régularisations récentes ont été necessaires.

Des zones d’urbanisation future du POS, non réalisées, ont été supprimées, et sont devenues des zones de

jardins.

4
LALLEE ET L

PLU
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Une partie de la zone Ug a disparu. Ce secteur
porte une vocation d'équipements publics
(pompiers), et pourra étre renforcé (un
emplacement réservé pour [installation des
services techniques est envisagé).

®

< A HAUT DE LONE

=

Les quartiers d'urbanisation |-
future du PQOS, urbanisés,
sont intégrés aux zones Ug.

T oo o

i [] LE BAY ET LE TORD

PLU
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Ug* est une zone dédiée aux gens du voyage sédentarisés.

Cette zone existante se situe en bordure de riviére Allier, entre I'embouchure de la Veyre et la zone
sportive de I'Espinasse.
Zoné en UGV au POS, le PLU a conservé ce principe. Les modifications apportées concernent le
zonage :
v" Une diminution de la zone en contact avec la riviére, résultant de :
= La présence de la zone inondable de I'Allier, actuellement en cours de
finalisation dans un PPRI.
= Une marge de recul pour préserver les abords naturels et paysagers de I'Allier
(présence des ZNIEFF et sites Natura 2000).

v' Une augmentation de superficie, rejoignant les 2 zones du POS, en une seule au PLU. Il s'agit

surtout d'une régularisation, car les superficies occupées actuellement sont plus grandes.

POS PLU

Aléa faible . Allier et
[ ] Aléa moyen plans d'eau
\ [ Avsa fort
\‘A [ .:
e Profils en travers Wtz

s

r Report du Plan des Surfaces Submersibles
- du 17/10/1969 (PSS, Zones A et B)

IGN Scan 28 départemental 2007 L] 250 £00
IGN BD Topo 2007 Hydrographie e ———eee

C—— e w— 50m

Photo aérienne et zonages naturels présents. Source : Cartelie, DDT63. Risque inondation - Projet PPRI Allier.
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Ugh est une zone réglementée par des hauteurs particuliéres de

constructions.

Elle concerne un ilot bati composé de plusieurs petits immeubles. Le PLU a conservé le principe existant
au POS.

Le Reglement s’est basé sur I'état des lieux.

LE CHASA

LE CHASA

POS PLU et zone inondable du projet PPRI Allier.
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Ughi est une zone réglementée par des hauteurs particulieres de
constructions ; et, concernée également par le risque Inondation (PPRI
Allier).

Ces secteurs sont désormais saturés. De nouvelles constructions ne sont guére possibles. Si tel était le

cas, elles devraient se conformer au futur réglement du PPRI Allier.

Au POS, d'autres sites UF avaient été définis. Le PLU en conserve un, et identifie cette seconde zone a
vocation d’'Habitat et a hauteur réglementée. Une distinction est faite Ugh i pour marquer le caractére
inondable de l'ilot.

Les autres zones UF du POS se sont révélées ayant une vocation plus proche des équipements et

services, et ont été classée en Ue au PLU. (Voir plus loin ...).

AN
PPRI Aller.

POS ) PLU et zone inondable du projet
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Ugi-01/Ra concerne des zones d’'habitat, périphériques, pavillonnaires, mais

soumise au risque inondation.

Les secteurs concernés se localisent en contrebas du bourg ancien des Martres de Veyre, et sont
soumis aux différents aléas du PPRI de la Veyre.
L'indice i traduit la présence du risque inondation.

Les indices O1 et Ra traduisent les différents aléas identifiés au PPRI, et les différents réglements du

Les impacts recensés sur les personnes et les biens :

v' Secteurs urbanisés : En amont de la commune, les impacts se limitent a quelques

constructions résidentielles situées en rive gauche. A proximité du centre ancien, plusieurs
batiments dont un centre commercial sont inondables. En aval de I'agglomération, seules
quelques habitations et un moulin situé juste a I'amont de la confluence avec I'Allier sont en
zone inondable.

Secteurs faiblement ou pas urbanisés : Quelques maisons excentrées de la zone urbaine sont
également dans le champ d’inondation. On note également que plusieurs jardins privatifs
situés sur les rives du cours d'eau oU sont installés des abris servant au stockage de matériel

agricole peuvent étre victimes d’inondation lors de faibles crues.

Le reglement du plan de prévention des risques du bassin de la Veyre définit 2 familles de mesures
réglementaires :

v" des mesures obligatoires de prévention, de protection et de sauvegarde (titre 2 du

réglement),

Dans ce cadre, une des mesures sur les Martres de Veyre est de réaliser des études de
réduction de la vulnérabilité dans un délai de 5 ans a compter de I'approbation du PPRI, afin
de définir des mesures de mise de sécurité. En effet, sur ces secteurs urbanisés, des risques
importants existent pour la population. Ces études devront analyser finement les impacts
sur les personnes et les biens afin de proposer des mesures de prévention, de protection ou
d’alerte des populations concernées.

des prescriptions constructives sont définies pour les zones inondables selon 3 aléas (faible,

moyen, fort).

Conformément au réglement au PPRI de la Veyre, les zones urbaines existantes, définies en aléa
faible (O1 et R1) ont été conservées en zones constructibles. Les constructions doivent cependant se
conformer au réglement qui prend en compte les risques inondation et définis des régles

constructives.
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Au POS, ces zones urbaines soumises au risque prenaient en compte les différents aléas et étaient
classées en zones : NB (aléa faible, moyen), NBi (aléa fort), UF, Ug, UGi, Ud, Udi ... .
Les modifications apportées par le PLU sont mineures. Les zonages ont cherché a s'adapter au plus

prés des différents aléas, générant ainsi quelques modifications a la marge.

du plan de prévention
d'inondation
zones urbaines champs

et cenires dexpansion
wrbains des cruss

Aléa Faible |

s digue/remblais intéressant
la securité publique
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| LE HAUT DE ROSGgmtem

PLU-Les zones Ugi O1etR1.

Les différents secteurs Ugi O1 et Ra.

v Entrée sud-ouest de la commune (en contact avec la commune voisine de Veyre Monton).

Conformément a la loi SRU, les zones NB (constructibles sous conditions) doivent étre
supprimées et transformées en zones urbaines ou d’urbanisation future.

Le PLU a ainsi défini cette zone en Ug marquée d'un caractére inondable. Les différents
zonages Ugi sont divisés en sous-secteurs correspondant aux aléas faibles O1 et R1 du PPRI
Veyre.

Les constructions existantes situées en aléa moyen et fort, sont sorties des anciennes zones
NB du POS. Ces 2 aléas, moyen et fort, sont jugés inconstructibles. Le PLU a ainsi mis en
place une large zone naturelle inondable Ni, couvrant la vallée de la Veyre. Ainsi, les
constructions existantes situées dans la vallée inondable, sont classées en Ni. Les seules
autorisations sur ces batiments existants sont I'entretien et la rénovation des constructions

existantes. (Voir plus loin).

POS et PPRI Veyre
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v Partie centrale : les contrebas du bourg des Martres de Veyre sont touchés assez fortement
par les zones inondables de la Veyre. Tous les aléas y sont représentés.
Le méme principe s’est appliqué :
Les zones en aléa faible O1 et R1 du PPRI ont été classés en Ugi O1 et Ugi Ra.

Les zones en aléas moyen et fort sont classées en zone naturelle inconstructible. Cette zone

Ni couvre la vallée de la Veyre et respecte les limites du PPRI Veyre.

POS PLU

v’ Partie Est : en direction de la confluence Veyre/Allier.
Les modifications portent sur
- une petite zone Uf du POS, en bordure de voie ferrée, qui se trouve
déclassée au PLU. Non construite, elle réintégre la zone naturelle
inondable Ni de la Veyre.

- Lazone Ugdu Moulin de |a Reine a été redéfinie.

POS PLU
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Les autres outils mis en place sur la vallée inondable de la Veyre.

Un Emplacement Réservé est défini : de part et d'autre des berges de la riviére, une marge de recul

de 5 m a été définie en emplacement réservé. Ce long ruban linéaire couvre les berges de I'ensemble
de lariviére. Les objectifs sont multiples :

v Les fonds de parcelles en contact avec la riviére, sont généralement privés. Le manque
d'entretien de ces fonds de parcelles peut générer des désordres, d'ordre paysager et
environnemental (obstacles, embacle, érosion des berges, ...). Une largeur de 5 m permet
de gérer les berges.

v Conforter la coulée verte de la Veyre, créer un lien naturel entre Veyre et Allier.

v' Améliorer le cadre de vie.

v’ Protection des personnes et des biens. Ces secteurs sont inconstructibles.
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PLU : zone naturelle inondable Ni (en bleu) et Emplacement Réservé (en rose).

Bilans

Caractéristiqgues morphologiques des zones Uq :

- Tissu urbain dominé par la présence de constructions individuelles, avec un parcellaire plus spacieux
caractéristique de I'organisation urbaine des villages des, mais également des parcelles des années 1970 et plus
récemment des années 1990-2000 ;

- Batisouvent organisé en limite de voie, ou en retrait par rapport a la voie ; avec jardin principal en fond de parcelle

(pour les constructions traditionnelles) ou autour de la construction (pour les plus récentes) ;
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Constructions individuelles d'une hauteur moyenne RC a R+1+combles.

Obijectifs recherchés des zones Uq :

Le cadre de vie résidentiel de ces secteurs devra étre préservé tout en favorisant une mixité fonctionnelle a
I’échelle des villages;

La zone Ug peut recevoir des constructions individuelles destinées aux habitations et a leurs dépendances, ainsi
gu’aux commerces, sous réserve que ces activités soient compatibles avec leur situation en zone résidentiel (pas
de nuisances excessives pour le voisinage) ;

Respecter les caractéristiques du bati existant ;

Maintenir ou favoriser la mixité sociale et fonctionnelle et urbaine ;

Atténuer I'impact du stationnement ;

Principes réglementaires des zones Uqg :

Elles sont réservées a la vocation habitat, excluant ainsi les activités susceptibles de générer des nuisances ;

Un reglement particulier sur I'aspect extérieur des constructions a été mis en place dans l'article 11. Celui-ci est
issu du diagnostic (formes d'urbanisation, patrimoine bati, matériaux) rappelant I'appartenance du territoire
communal a un secteur ol dominent les toitures supérieures a 30% et de teintes mixtes (rouge brun, gris).

Le reglement reste largement ouvert aux nouvelles formes architecturales, pour répondre ainsi a I'évolution des
nouveaux besoins : petites surfaces de toitures terrasses, différents types de cl6tures sont autorisés, ... ;

Le réglement rappelle qu'il n‘interdit pas I'intégration des nouvelles techniques pour la mise en place des énergies
renouvelables. Les systémes d'énergies renouvelables liées aux panneaux solaires sont autorisés en dépit de leurs
couleurs. Les toitures végétalisées, les facades bois ou autres matériaux renouvelables, sont également
autorisées ;

Prise en compte du risque de ruissellement des eaux pluviales par I'obligation d'un nivellement des seuils d'acces a
une altitude supérieure de 20cm au niveau actuel ou futur des voies.

Les sous secteurs Ugi, Ughi se conforment aux réglements du PPRI de la Veyre, et devront étre compatibles avec

le reglement PPRI Allier lorsque ce dernier sera approuve.
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Les zones Ue, Ue i

Zone destinée a I'implantation d’équipements d'intérét public ou de constructions d'intérét collectif liés aux
activités administratives, associatives, sportives, culturelles, de loisirs ou de transports ferroviaires.
Le PLU des MARTRES DE VEYRE identifie plusieurs zones a vocation d'équipements, dont certaines sont

soumises aux zones inondables.

Le POS identifiait une seule zone a vocation équipement 1 NAe. Elle constituait en fait une réserve fonciére
pour la vocation d'équipement.

Le PLU a identifié 4 secteurs existant a vocation d'équipement. L'ancienne zone du POS a été intégrée aux
zones Ue.

Une zone Ue i est repérée. L'indice i souligne le caractére inondable de la zone (lié au PPRI Allier).
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Caractéristiques morphologiques de la zone Ue :

- Tissu urbain dominé par la présence de constructions a vocation d'équipements publics, implantées en ordre

discontinues.

Obijectifs recherchés de la zone Ue :

- Encourager le maintien et I'évolution des activités existantes ;

- Gérer le stationnement ;

Principes réglementaires de la zone Ue :

- Principe de construction en alignement avec un recul minimum de 5 métres par rapport aux voies ;

- Gestion des hauteurs (maximum 8 metres a I'égout des toitures) ;

- Le réglement reste largement ouvert aux nouvelles formes architecturales, pour répondre ainsi a I'évolution des
nouveaux besoins: bardage bois ou métalliques, toiture terrasses ou végétalisées autorisées ;

- Lereglement rappelle qu'il n'interdit pas I'intégration des nouvelles techniques pour la mise en place des énergies
renouvelables. Les systémes d'énergies renouvelables liées aux panneaux solaires sont autorisés en dépit de leurs
couleurs. Les toitures végétalisées, les fagades bois ou autres matériaux renouvelables, sont également
autorisées.

- Prise en compte du risque de ruissellement des eaux pluviales par I'obligation d'un nivellement des seuils d'acces a
une altitude supérieure de 10cm au niveau actuel ou futur des voies ;

- Gestion du stationnement en fonction de I'activité exercée ;

- Respect de I'environnement (clotures a dominante végétale, obligation d’enterrer les citernes gaz ou
d’hydrocarbures, interdiction d’'implanter des dispositifs publicitaires ou des dép6ts a Iair libre dans la bande de
recul de 5m par rapport aux voies, obligation de traiter la limite avec le domaine agricole ou naturel par la

plantation de haies).
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Les zones Ui, Ui i

Zone destinée aux activités de toutes natures.

Le POS identifiait 3 secteurs Uj a vocation d'activités.

Le PLU des MARTRES DE VEYRE conserve en zone Ui a vocation d’activités, ces 3 zones et en rajoute une. |l
s'agit de la zone Ui situé en rive droite de la riviére. Elle est désormais occupée par un supermarché. Ce
dernier, situé en contrebas du bourg ancien, en zone inondable, s’est déplacé. Le nouveau site permet a ce
service d'étre en dehors des zones de crues, et offre un positionnement dans la ville, plus stratégique.

Le PLU identifie ainsi 4 zones d'activités existantes, dont certaines sont soumises au risque inondation.

RIE

LES SOUM-ETROUK-E
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SCP. DESCOEURF et C RAPPORT DE PRESENTATION

ARCHITECTURE et AMENAGEMENT du TERRITOIRE LE PROJET JUSTIFICATIONS DU PLU 38



COMMUNE DES MARTRES DE VEYRE PLAN LOCAL D'URBANISME

Les modifications apportées par le PLU.
v' La zone d'activités située en entrée de bourg, au nord-est, conserve sa vocation. Les limites sont
identiques a I'exception d’'une parcelle retirée et classée en Ue.
v La zone Uj du Chazaleix conserve sa vocation et des limites identiques, mais se trouve désormais
soumise au risque inondation du PPRI de I'Allier.

v' La petite zone d'activités de Chamblade, située entre la gare et la mairie, est également conservée.

1,

Tl
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v' La zone d'activités des Vicaries, en bordure de riviére Allier, est conservée. Les limites ont été
légérement modifiées :
Les surfaces situées en contact directs avec la riviére, sont soumises au risque inondation, et sont
concernées par plusieurs sites naturels (ZNIEFF, Natura 2000). Ainsi, la zone a été réduite.

L'ancienne petite zone 1NAg du POS a été intégrée a la zone Ui du PLU. Déja construite, cette

parcelle a été régularisée.

POS PLU et PPRI Allier ZNIEFF et Natura 2000

v Le secteur des Planches constitue une nouvelle zone a vocation d’activités, initiée par le PLU.
Ce secteur était défini au POS comme une zone d’urbanisation future pour les besoins des activités.
Durant I'élaboration du PLU (2008-2012), un projet a émergé et s'est réalisé sur ce secteur.
Le supermarché qui était installé en contrebas du bourg dans la zone inondable de la Veyre, s'est
délocalisé pour s'installer sur une zone hors inondation.
Ainsi, la création de cette zone Ui au PLU constitue une réqgularisation. Le cadastre n’étant pas a
jour, I'emprise du supermarché et de ses stationnements n‘apparaissent pas, mais ils sont bien

présents.

PLU et PPRI Allie
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Les zones Uj, Uj i

Uj est une zone de jardin ou seuls les abris, les fabriques et les constructions a usage horticoles sont
autorisées. Le sous secteur Uj i correspond a une zone de Jardins Familiaux située dans la Vallée de la Veyre,

en zone inondable.

Le PLU des MARTRES DE VEYRE identifie ainsi plusieurs zones jardins. Concernant les zones Uj, il s'agit
essentiellement d'anciennes zones d’urbanisation future du POS, transformées en zones de jardins, et ce,
pour plusieurs raisons :

v Depuis la mise en place de ces secteurs en zones d'urbanisation future, aucune de ces zones n'a été
ouverte a l'urbanisation. Elles constituent encore a ce jour de vastes superficies, a proximité du
bourg ancien.

Nous observons une forte rétention fonciére sur ces secteurs, depuis plusieurs décennies.
Actuellement, les surfaces concernées sont constituées de jardins potagers privés.
Ces secteurs n’ont aucune viabilité.

L'accés a ces secteurs n'est pas toujours évident.

RN N N

La volonté communale de répondre aux exigences nationales : économie de foncier, trames vertes,

cadre de vie, ....
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Une des volontés communales était d'identifier les jardins potagers existants dans la vallée de la Veyre. Une
zone concentrant de nombreux jardins a été remarquée. Le sous secteur Uj i correspond a une zone de
Jardins Familiaux existante, située dans la Vallée de la Veyre, en zone inondable. Les 3 aléas sont identifiés.
Les cabanes de jardins seront autorisées sous condition de respecter le réglement du PPRIi.

Un Emplacement Réservé a été défini sur les abords de la Veyre. Il s'agit d’un ER trés linéaire : un recul de sm
de part et d’autre des berges a été mis en place sur I'ensemble de la riviére traversant la commune. Les
objectifs visent notamment a conforter le corridor écologique de la Veyre (trames bleues et vertes), mettre

en place un cheminement doux en fond de coulée verte, et mieux entretenir les berges, ...

Aléas du PPRi
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Les zones Us, Us i

Zone destinée a l'implantation d'équipements ou de constructions d'intérét collectif liés aux activités
sportives, culturelles ou de loisirs.

Le sous-secteur Us i désigne la partie soumise au risque d'inondation de IAllier.

Le PLU des MARTRES DE VEYRE identifie une zone a vocation sportive, sur le secteur de I'Espinasse, en
bordure de riviére Allier. Cette zone était déja identifiée au POS.
Les équipements sportifs a Espinasse, en bordure de riviére, comprennent :

v unterrain de rugby,

v 2 courts de tennis et leurs annexes,

v le camping municipal (non classé) d’environ 5o emplacements.

Les limites de zones ont été agrandies par rapport au POS, afin de répondre a I'existant et aux projets.
v Les limites ont tenus compte de la zone inondable de I'Allier (PPRI en cours). Ainsi, une partie
existante du site a été régularisée, intégrée dans la zone sportive, mais signalée comme inondable.

v' A l'est, la zone a été agrandie, afin de tenir compte des projets d'aménagement prévus sur le

secteur.

EZPINAIZE

i i
ey e
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Les projets: Pour répondre aux besoins de la croissance démographique, la municipalité envisage de
renforcer ses équipements, dans le cadre d'un Programme d’Aménagement de Bourg, réalisé en 2006
(Bautier Ranoux). Sur une base d’extension de 8 ha, le site envisage d’accueillir de nouveaux équipements :

v' aménagement d'un second terrain de rugby

v création d'une zone d'accueil supplémentaire pour le camping, pour environ 20 emplacements de camping cars.

v Extension des terrains de tennis

v' Aménagement d'une aire d’aéromodélisme

v' Construction de batiments sportifs.
L'appel d’offre pour I'aménagement du site d’Espinasse a été lancé courant 2011.
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Orientation d'aménagement, Bautier Ranoux, 2011.
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Ainsi, le PLU a agrandi la zone sportive d’'origine pour intégrer les projets. De plus, un Emplacement réservé a
été défini en entrée de la zone sportive. Cet ERn®14 a pour objectif de faciliter I'accés de la zone sportive aux
bus et cars. Les limites de I'ER se sont basées sur une giration de 11m pour permettre les rotations des

véhicules lourds.

Caractéristiqgues morphologiques de la zone Us :

- Secteur a vocation de sport et de loisirs.

Obijectifs recherchés de la zone Us :

- Autoriser une mixité fonctionnelle et urbaine sous réserve que ces derniéres soient liées a la direction ou au

gardiennage des établissements autorisés.

Principes réglementaires de la zone Us :

- Le réglement reste largement ouvert aux nouvelles formes architecturales, pour répondre ainsi a I'évolution des
nouveaux besoins: fagade bois ou autres matériaux dont matériau renouvelable, toiture terrasses ou végétalisées
autorisées ;

- Leréglement rappelle qu'il n‘interdit pas I'intégration des nouvelles techniques pour la mise en place des énergies
renouvelables. Les systémes d'énergies renouvelables liées aux panneaux solaires sont autorisés en dépit de leurs

couleurs. Les toitures végétalisées, les fagades bois ou autres matériaux renouvelables, sont également

autorisées.
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3 —Les zones a urbaniser AU

« Secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.»

« Depuis une cinquantaine d’années, la commune des Martres de Veyre connait une vive croissance démographique. Le
développement des infrastructures routiéres et la proximité de ‘agglomération clermontoise font de la commune un espace
résidentiel privilégié.

Le développement urbain a considérablement transformé le paysage en quelques décennies. Les extensions du bati — sous
forme de nappes pavillonnaires liées a 'essor des infrastructures - bouleversent la perception du territoire en créant de multiples
ruptures paysageres. Le rapport entre la ville, la nature et la campagne qui lui est proche est ainsi complexifié. De nos jours, la
ville s’étend et sa densité diminue — afin de développer des activités et satisfaire des besoins de logement — a contresens des
lieux. Cela a pour effet de fragmenter les paysages naturels et agricoles.

Il devient essentiel de maitriser et de stabiliser la dispersion du bati qui se fait aujourd’hui essentiellement sur les coteaux. ».

(Atelier Claude Chazelle, paysagiste).

A Noter : Les zones AU et AUg délimitées par le PLU sont destinées a étre urbanisées a plus ou moins long terme. Ces zones
doivent contribuer a conforter les potentialités d’extension du tissu urbain afin de répondre a la diversité des demandes de
logements en permettant l'accueil des nouvelles populations attendues et le développement des équipements nécessaires. Elles

se situent principalement en continuité d’un tissu urbain existant.

& e eSO\ LA PETITE VAURE

Le WAUT U CHARILAIE: N

Les zones d’'urbanisation future du PLU.
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Le POS identifiait plusieurs types de zones d’urbanisation future : 1 NAg, 2 NAg, 1 NAf, NA.

Le PLU a conservé un certain nombre de ces zones d'urbanisation future :

v
v

3 zones AUg sur la partie nord du bourg.

4 zones AU sur la partie sud du bourg.

D’autres secteurs ont été supprimés : 2 zones sur la partie nord de la commune devenues des zones Uj

destinées aux jardins potagers. Voir plus haut.

D’autres encore, ont été intégrés aux zones urbaines Ug.

Concernant les zones d’urbanisation future définies au PLU, 2 types de zones sont définies (les zones

AUqg disponibles a court terme, et les zones AU disponibles a moyen/long terme).

L’ensemble de ces zones a fait I'objet d’'une hiérarchisation, c'est-a-dire, un ordre d’'ouverture a la

construction.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

La zone AUg 1 Les Loubrettes sur lequel un projet Quartier Pilote d'Habitat est en cours
d’élaboration.

La zone AUg 2 Largeale.

La zone AUg 3 Dessus de la Ville.

Lazone AU 1 Les Laguettes.

La zone AU 2 La Sagne Nord.

La zone AU 3 Sous la Sagne.

La zone AU 4 Milieu de la Prairie.

L'ouverture de ces zones d'urbanisation future sera de plus, réglementée par différents outils :

v

Les zones AUg et AU du PLU ont fait I'objet d'Orientations d’Aménagement et de

Programmation (I'une des piéces constitutive et obligatoire du dossier de PLU).

La création de lotissements, I'urbanisation de secteurs plus importants, la requalification d'un
quartier vont modifier, parfois bouleverser, la physionomie du territoire communal, générant un
fort impact sur le cadre de vie de la population, les activités, les modes de déplacement ou le
paysage de la commune. En amont de ces opérations, les collectivités territoriales qui veulent
maitriser I'évolution et le devenir de leur territoire doivent recourir aux orientations
d’aménagement (obligation depuis la Loi Grenelle 2). Celles-ci sont élaborées dans le cadre du
Plan Local d'Urbanisme (PLU). Elles permettent de spatialiser et de rendre opérationnelles les
intentions affichées par la collectivité dans le Projet d’Aménagement et de Développement

Durable (PADD) du PLU.
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Les orientations d’aménagement sont opposables aux autorisations d’occupation du sol ou aux
opérations d'aménagement dans une relation de compatibilité (et non de conformité : ce sont

des principes d’'aménagement qui sont de nature différente des régles ou prescriptions).

v" Une modification du PLU est nécessaire pour leur ouverture.

v Les zones AUg 2 et 3 s'ouvriront a la construction, a la condition qu’'un maximum de « dents
creuses » urbaines se soit construit, densifié.

v' De méme, les zones AU ne s'ouvriront qu’a la condition qu'un maximum de dents creuses

n'existe plus, et que les zones AUg soient construites.
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Les zones AUg

Zone a urbaniser pour laquelle les équipements publics (voirie et réseaux) situés en périphérie immédiate,
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a édifier dans I'ensemble de la zone. Elle
devra respecter les orientations d'aménagement d’ensemble, proposées au PLU.

Les constructions y seront autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes en fonction des orientations d’aménagement

d'ensemble.

Le PLU définit 3 zones AUg.
Les 3 zones sont situées sur la partie nord de la commune, sur les pentes du puy de Tobize, en limite

d'urbanisation existante.

Les zones AUg du PLU.
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La zone AUga des Loubrettes :

Le site des Loubrettes est identifié au PLU comme une zone d’urbanisation future Augz. Ce site est en
réflexion depuis plusieurs années (au moins 8 ans), au sein des institutions (commune, EPCI, SCOT, ...).

L'objectif de ce secteur est de recevoir un programme d’habitat mixte, afin notamment de répondre aux

besoins d’accueil de la commune, laquelle est qualifiée de pble de vie au sein du SCOT. Ce projet est en

cours de réalisation : un dossier ZAC et un dossier DUP ont été déposés. La zone définie au POS a été

conservée et légérement agrandie afin d’étre compatible avec le projet en cours.
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Le projet Quartier Pilote d'Habitat a fait I'objet de plusieurs études, parallélement au PLU :

v" Une Analyse Environnementale de I'Urbanisme du Quartier Pilote d’Habitat des Martres de Veyre, réalisée
en 2006 (Altea géométres, CSD Azur, R.Durand Consultant) identifie les outils nécessaires a sa mise en
ceuvre.

v" Une étude Pré-programmation en 2010 (Sycomore, Adéquation, Safege), définit un nouveau schéma plus
souple, prenant en compte la topographie, créant des espaces publics, ramenant la densité de 38 a 34
logements/ha.

v" Une étude réalisée par Adetec en 2009-2010, sur les déplacements générés par la QPH. L'étude signale que
I'augmentation du nombre de véhicules (estimé a 500, pour les besoins du QPH), ne générera pas de
probléme de congestion et de saturation, méme aux heures de pointes.

v Une Orientation d’Aménagement et de Programmation.

v Une étude faune flore des Loubrettes, par la LPO, en juillet 2011.*

v' Une étude d'impact de la QPH sur I'environnement, par Sycomore. (en cours de finalisation). *

* Voir I'Evaluation Environnementale.

Une orientation d’aménagement a été réalisée pour le futur quartier des Loubrettes (fourni par GVA

Communauté en 2012).
Dans le cadre du projet de ZAC des Loubrettes, un certain nombre de principes d’'aménagement ont été
définis pour le secteur. Afin de s'assurer que ces principes seront bien respectés, il apparait utile

d'instaurer sur le secteur des Loubrettes des orientations d’aménagement déterminant, en cohérence
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avec le PADD, les actions et opérations d’aménagement a mettre en ceuvre. Ces orientations

d’aménagement seront annexées au PLU des Martres-de-Veyre.

Commune des MARTRES DE VEYRE
ECOQUARTIER DE LOUBRETTE
Orientations d’aménagement.

Insertion urbaine. Une liaison forte sera & prévoir entre les nouveaux programmes d'habitat et :
- la gare.

- Le pble d'équipement mairie/école

- Le pble d’équipement sportif

- lecentre ville.

- Le Puy de Tohize

Programme. Le programme d’habitat sera diversifié tant sur le plan des types architecturaux (collectifs,
intermédiaires, habitat individuel groupg, lots libres) que des segments. L'éventail des produits
sera le plus large possible (locatifs sociaux, accession sociale, accession libre, terrains a batir)
afin d'assurer une mixité des populations au sein du quartier. Les différents types d"habitat
seront répartis de maniére équilibrée sur I'ensemble du quartier de maniére a éviter des
secteurs entiers dédiés & un type. Chague phase de réalisation du quartier devra comprendre
une diversité d’habitat.
Le programme devra répondre aux objectifs suivants :
- Les logements locatifs sociaux devront représenter une proportion d’environ 1/3 du
nombre de logements global.
- Une réserve fonciére publique sera prévue pour accueillir un équipement de proximité.
- le projet devra pouvoir accueillir des activités tertiaires et de services compatibles avec
I"habitat.
- Une densité de I'ordre de 30 a 35 logements/ha doit étre respectée sur I'ensemble du
site

Espaces publics

le programme des espaces publics devra comprendre au minimum :

- Un jardin public, le parc des Hauteurs, implanté au coeur du quartier et aisément
accessible de tout point du quartier. il sera relié directement au chemin de la Croix
Saint Sébastien a I'ouest et au mail d’entrée & I'est. Le parc devra inclure le verger
existant (parcelle 106). Un emplacement devra étre réservé en partie basse du parc
pour accueillir un équipement public.

- Un mail d'entrée comportant un dispositif de rétention enherbé et une allée pietonne.

- Des bandes vertes orientées N/S intégrant des cheminements pietons donnant accés au
parc des hauteurs et des noues.

- Un belvédére installé sur la pointe Nord appartenant & la commune.

- Une placette établie sur la pointe du cimetiére intégrant le calvaire.

Acces. Desserte
VP L'organisation des accés sera congue de maniére & limiter le report de trafic sur les rues

adjacentes. Un accés principal sera aménagé a partir de la rue du Cendre avec un retraitement
du carrefour. Une continuité sera assurée entre cet accés et la rue de Jolivet. Les voies nouvelles
seront maillées. Les accés en impasse sont proscrits sauf desserte ponctuelle de logements.
Pieton Une liaison piétonne principale protégée sera créée entre la gare et le chemin de la Croix Saint
Sébastien. Une porosité forte sera maintenue sur I'ensemble de I'aménagement avec des
connexions fréquentes avec |'axe principal installé dans le jardin public. Ces cheminements
seront implantés le plus possible parallélement aux courbes de niveaux pour faciliter I'accés aux
) PMR.

Vélos Le principe retenu est d'intégrer le vélo dans les voies de desserte du quartier. Une
réglementation de la vitesse (zone 30) sera mise en place dans le quartier. Des aires de
stationnement vélos devront &tre réalisées sur les espaces publics et sur domaine privatif (2

places par logement).
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Stationnement

Le dispositif de stationnement sera congu de maniére & assurer la maitrise de la voiture sur les
espaces publics tout en maintenant une offre de proximité.

Des poches de stationnement mutualisées seront amenagées aux franges du quartier. le
stationnement des collectifs sera réalisé en souterrain & I'exception des places PMR.

Prescriptions
paysageres

Le plan de masse devra permettre la mise en place d’une trame végétale diversifiée sur
I'ensemble du quartier. Cette trame verte devra étre ouverte a une diversité d'usages des
espaces libres.

Une palette végetale sera élaborée tant sur les espaces destinés & intégrer le domaine public
que sur les parties privatives. Les plantes invasives et les plantes allergogénes seront interdites.
Deux belvédéres seront aménageés pour mettre en valeur les vues au niveau de la pointe
nord/ouest du site et au niveau du calvaire situé rue Croix Saint Sébastien.

Les dispositifs de rétention des EP devront faire 'objet d'une intégration paysagére poussée et
servir de support au renforcement de la biodiversite sur le site.

On privilégiera les essences nécessitant trés peu ou pas d’arrosage.

Prescriptions
architecturales

Implantation et

orientation du béati

Le bati devra respecter les lignes directrices de la topographie. La dominante du béti sera
paralléle aux courbes de niveaux. On pourra jouer d'une implantation perpendiculaire aux
courbes pour dégager des vues sur la vallée tout en optimisant les apports solaires au sud sur les
programmes les plus denses.

Le bati sera implanté de maniére a éviter les effets de masque solaire et visuel.

les individuels devront étre implantés dans une bande proche de la voie. L'implantation a
I'alignement totale ou partielle sera recherchée. Les individuels groupés devront &tre implantés
de limite latérale a limite latérale. Les lots libres devront &tre congus de maniére a favoriser une
implantation sur au moins une limite séparative latérale.

Hauteur Le bati devra respecter le principe d'une densité et d'une hauteur dégressive d’est (R+3) en
ouest (R+1).

Matériaux Le recours & des matériaux sains, recyclables et renouvelables sera prescrit dans les cahiers des
charges.

Toitures Le recours aux terrasses partiel ou total sera autorisé. Les capteurs solaires devront s'intégrer a

la composition architecturale d'ensemble.

Prescriptions

environnementales.

consommation
énergétique et
énergies
renouvelables

Confort climatigue,

Les batiments seront les plus compacts possibles pour limiter les déperditions énergétiques.
Sous réserve d'une bonne intégration paysagére, 'orientation du batiment devra favoriser les
apports solaires au sud (ouverture au sud) sur les programmes les plus denses alors que les
ouvertures seront limitées sur la fagade nord. Le bati sera implanté de maniére a éviter les effets
de masque solaire et visuel. La ventilation naturelle sera favorisée, les appartements seront
traversant ou a minima bi-orientés. Les batiments devront pouvoir recevoir des panneaux
solaires en toiture ou en facade afin de favoriser les énergies renouvelables.

Les logements sociaux respecteront la réglementation thermique, les autres devront étre encore
plus performants.

Gestion des eaux
pluviales

L'objectif est réduire les surfaces impermeabilisées. L'opération devra respecter un débit de
fuite de 31/s/ ha pour une pluie de référence de 30ans. Linfiltration est interdite compte tenu de
la nature des sols.

Le traitement devra étre le plus diffus possible. Les eaux pluviales amont provenant du Puy de
Tobize devront étre gérées au niveau du chemin de la Croix Saint Sébastien et en tout état de
cause en suivant les courbes de niveau. Dans les pentes des techniques alternatives aériennes
seront favorisees.

Des dispositifs seront mis en place en faveur du recyclage des Eaux Pluviales. Notamment pour
les maisons individuelles, les lots seront vendus avec une citerne enterrée récupérant les eaux
de toiture.
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Consommation en eau

Des matériaux hydroéconomes seront prescrits dans les cahiers des charges.

Gestion des terres.

Les constructions seront implantees de maniére a éviter de trop grands mouvements de terres.
L'équilibre déblai-remblai sera recherche en fonction de la nature des terres pour leur
réutilisation sur site.

Gestion des dechets

Les batiments collectifs seront équipés de locaux a poubelles suffisamment dimensionnés pour
permettre |la collecte sélective.

Les aires de présentation des conteneurs seront paysagées et disposées en limite avec l'espace
public. Le stockage des conteneurs ne devra pas empécher les deplacements des piétons sur les
trottoirs.

Espaces verts et
biodiversité

Les garons seront proscrits sur les espaces publics au profit de milieux prairiaux favorisant la
biodiversite et limitant les besoins en entretien.

Les essences arbustives et arborées seront des espéces locales. Seul 10% des plants pourront
étres choisis en dehors de cette liste pour leur qualité paysagére par exemple. Les espéces
seront diversifiées afin favoriser la biodiversité et éviter les pics allergénes,

Les clotures seront uniquement végétales pour éviter de créer des ruptures écologiques. Elles
seront de type haie bocagére et les alignements monospécifiques (thuya, palmes, ...) seront
interdits harmis les charmilles.

Eclairage public

L'éclairage public sera limité pour assurer le simple respect de la réglementation. Le matériel
sera choisi en fonction de leur performance énergétique et il est également recommande la

mise en place de |la teélégestion.

Afin de lutter contre la pollution lumineuse, le matériel presentera les conditions suivantes :
- lumiére dirigée uniquement vers la voie,

- ampoule masquée,

- capot du luminaire totalement hermétique afin de limiter toute intrusion animale.
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LES LOUBRETTES - FICHE D'ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Source : GVA Communauté, 2012.
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Aménager un parc arboré étagé et connecté
aux bandes vertes, intégrant des dispositifs
de rétention des eaux pluviales et le verger

Ameénager des poches de stationnement
périphériques pour visiteurs et 2&éme
voiture

E@

Assurer un maillage viaire enfre la nouvelle

! - : . entrée du quartie et la rue Jolivet
un dispositif de rétention des eaux pluviales

enherbé.

Développer une offre d'habitat diversifiée et

ixée sel incipe de densité dé i
Création de bandes vertes intégrant des dmdxbassvic:snlznhgmclpe ens gressive

cheminements doux et des noues. Les bandes e ,
vertes seront de largeur variable et pouvant inclure Privilégier l'implantation des formes denses
des jardins (fruitiers, potagers, fleurs) aux abords du parc

Secteur dédié préférentiellement aformes
intermédiaires et collectives

- Aménager un terre-plein arboré intégrant
L
In—

Conforter la vocation piétonne dominante du

chemin de la Croix St Sébastien. Créer des

plantations et un fossé pour contenir les eaux . . X
pluviales venant de I'amont. Assurer des porosités visuelles et physiques
enfre l'opération et le Puy de Tobize eten
Amé e chemin de Loub i direction du Puy de la Pierre (indication de

O e 0CRe00 menager le chemin oubrettes en lui principe)

bt conférant un réle de lisiére verte avec l'espace

agricole
Orientation préférentielle du bati

Créer une nouvelle entrée attractive a partir
R de la route du Cendre, avec un aménagement

PP

du camefour et accompagné de staionnement Aménager une place mindrale arhorée
latéral g P
Assurer une connexion piétonne avec le Puy Réserver une emprise foncié.re en partie basse du parc
de Tobize et pour un équipement de proximité
Préserver une marge de recul paysagée de
110 m 10 m minimum par rapport & I'axe du chemin
de la Croix St Sébastien NOTA TOUS LES PERIMETRES ET TRACES DE CETTE FICHE

D'ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT SONT INDICATIFS

Aménager un belvédére sur l'emprise
communale

Afin de conforter les équipements de la zone des Loubrettes, des Emplacements réservés ont été définis.

ER4 - CHEMIN DES COTES / LOUBRETTE — Elargissement du chemin. 8 m de large. 2665 m?

- -

ER 5 - LOUBRETTE /| CHAMBLADE — Stationnements publics - 2930 m?
Concernant les impacts éventuels de la mise en place de la QPH sur I'environnement et la biodiversité,
ont fait 'objet de plusieurs études. Les conclusions de ces thématiques se retrouvent dans la partie

Evaluation Environnementale.
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Les zones AUg 2 et AUg 3 Dessus la Ville et Largeale.

Ces 2 zones existaient au POS. Elles ont été reprises au PLU comme zones d'urbanisation future. Les
limites sont identiques a celles du POS.

v Ces deux zones, localisées au Nord du centre bourg, bénéficient de la proximité du bourg et des
services ; ce qui leur confére un atout indéniable pour le développement de nouveaux quartiers a
dominante résidentielle. De plus, cette zone est située en continuité du futur Quartier Pilote
d’Habitat (zone AUga).

v" Des OAP ont été définies pour ces 2 zones, qui s‘ouvriront a la construction aprés que la zone
AUgz1 soit réalisée.

v" Des Emplacements Réservés ont été également conservés et ont pour objectifs d’élargir les

chemins.

Les modifications apportées par le PLU portent également sur une modification des zones 1NAg et NA du
POS sur le secteur Dessus de la Ville :
v'  Les petites zones 1 NAg ont été réintégrées a la zone urbaine Ug. En grande partie, déja
construite, les éléments composant ce secteur s'assimilent plus a la réglementation d’'une zone
Ug.

v Lazone NA a été supprimée et reclassée en zone jardins. Voir plus loin.
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Les Zones AUg2 et AUg3 :

La zone AUg2 est constituée de 9 parcelles situées en

continuité d'une zone batie résidentielle et en liaison
également avec la future ZAC des Loubrettes (AUga).

L'urbanisation de cette parcelle étant en contact direct
avec le bourg, elle doit étre pensée de maniére cohérente
afin d’assurer une perméabilité avec le reste des Martres de
étre l'occasion de

Veyre. L'urbanisation devra ainsi

poursuivre le maillage piéton avec le bourg.

Le principe viaire adopté est de raccorder ce quartier a la
rue de Jolivet au Nord et au chemin de la Croix Saint

Sébastien a I'Ouest.

La voie interne nouvelle épousera la pente et devra étre
aménagée de maniére sécurisée. Son gabarit devra étre
adapté a sa vocation. Elle présentera un unique sens de
circulation et sera également doublé d’'un cheminement
doux en espace mixte piétons/cycles.

Capacité d'accueil théorique: AUg2 (1.51 ha): une
trentaine de logements, a la fois en accession et en

location.

La zone AUg3 est constituée de 8 parcelles.

L'urbanisation de cette zone viendra s’inscrire en continuité
de la zone AUQ2 et de quartiers résidentiels existants ; mais
elle sera également en liaison directe avec la zone agricole,
principalement réservée a la culture de la vigne. Un soin
particulier devra étre apporté au traitement de la limite
Ouest du site.

L'accés privilégié a la zone se fera depuis le chemin de la
Croix Saint Sébastien (a la hauteur du carrefour avec la rue

de Jolivet) et la sortie en partie haute de la Rue Sur la Ville.

Capacité d'accueil théorique: AUg3 (1.16 ha): environ 23

logements a |a fois en accession et en location.

Les objectifs majeurs a atteindre en terme d’urbanisation, sont de :

- Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le centre-ville (pole d'équipements et de

commerces) et les extensions pavillonnaires existantes.

- Créer une cohérence de densité, en lien avec I'environnement immeédiat (notion de «couture urbaine») :

des densités échelonnées entre celles relativement forte du centre-ville et du futur Quartier Pilote

d'Habitat (zone AUgz) et celles relativement faibles des extensions pavillonnaires.
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- Créer une offre diversifiée en logements : petit collectif, maisons mitoyennes, habitat type « maison de
ville » ou maison en bande.
- Quelques services et équipements de proximité pourront y étre intégrés afin d’assurer une mixité des

fonctions urbaines.

La valorisation des modes doux sera un critére primordial a l'aménagement du secteur. Les
cheminements mis en place devront permettre de rallier rapidement le centre bourg. Ils permettront en
outre de créer une liaison entre les différentes zones futures d’habitat.

Deux emplacements réservés (ER2 et ER3) sont prévus pour I'élargissement de ces deux voies. Outre la
sécurisation des déplacements, ces élargissements permettront de doubler les voies d'acces par des

cheminements doux en mixité (piétons + cycles).

Orientation d‘aménagement devant étre confirmée par des études complémentaires (relevé topographique, étude de sol,

dossier Loi sur l’eau...).

< ! .

Symbole graphique désignant :

B B W principe de maillage viaire structurant - trame verte (fype noue paysageére)
===s  rincipe de maillage doux ’//% espace vert public structurant
=

W///, emplacments réservés 'II zone d'implantation des constructions
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Les zones AU

Zone insuffisamment équipée pour étre urbanisée en |'état. Les zones AU sont des secteurs dont
I'urbanisation a vocation dominante d’habitat est prévue mais qui s'inscrivent dans une seconde phase
d’urbanisation ou qui posent actuellement des problemes en termes de raccordement au dispositif
d’assainissement collectif. Une modification du PLU sera nécessaire pour permettre leur ouverture a
I'urbanisation.

Le PLU identifie 4 zones AU, localisées sur la partie sud du bourg.

AT
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La zone AU 1 Les Laguettes :

Cette zone existait au POS, elle était définie en zone d’urbanisation future NA.
Le PLU conserve cette vocation, mais diminue fortement les surfaces accordées. Compte tenu des
potentialités urbaines existantes dans les zones urbaines Ug notamment, et, au vue des projections de

développement (zones AUg, AU), le PLU a considéré que conserver la totalité de la zone du POS ne

s'imposait pas.
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Le site, localisé le long de la RD225 vient s’inscrire en complément d'une zone d’habitat résidentiel
existante. Il est constitué de 2 parcelles accessibles depuis la départementale au Nord, la rue des

Laguettes au Sud et un chemin communal a I'Ouest.

Le PAB réalisé en 2006 (Bautier-Ranoux) avait déja engagé une réflexion sur la maniére dont pouvait

s'organiser 'ensemble de la zone NA du POS.
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i AE
“‘Opération ’
d’habitat” -4

s 8 consanvar

\ . E e oo = ST g \

Habitat : Y
individuel g

Le PLU a diminué I'emprise de la zone AU1, et, établi des Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

L'urbanisation de cette parcelle vient en continuité d'une zone pavillonnaire existante. Mais elle est
également en relation directe avec une zone naturelle définie sur le secteur de Rosquot afin de permettre
de conforter la coulée verte de la Veyre et ses abords qui offrent des espaces arborés et jardinés.

A ce titre, son urbanisation devra étre l'occasion de conforter cette trame verte par un traitement

paysager marqué venant en accompagnement

Un schéma de voirie sera mis en place en continuité avec la trame viaire existante en périphérie du site. Le
principe viaire adopté est de raccorder ce quartier a la RD225 au Nord et a la rue des Laguettes au Sud.

La voie interne devra étre aménagée de maniére sécurisée. Son gabarit devra étre adapté a sa vocation
afin de réduire la vitesse des véhicules traversant la zone. Elle présentera un unique sens de circulation et

sera également doublé d’'un cheminement doux en espace mixte piétons/cycles.

La valoris